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广东生益科技股份有限公司 

关于全资孙公司咸阳生益房地产开发有限公司 

投资开发公司旧址土地的公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示： 

● 投资标的名称：生益金华 1 号（暂定名）（以下简称“本项目”） 

● 投资金额：人民币 34.4690亿元，广东生益科技股份有限公司（以下简称“公司”

或“生益科技”）投入 15亿元，咸阳生益房地产开发有限公司（以下简称“咸阳地

产”）投入 19.4690亿元。 

● 资金来源：生益科技、东莞生益房地产开发有限公司（以下简称“东莞地产”）及

咸阳地产自有或自筹资金、销售回款。 

● 特别风险提示：本项目需经政府有关部门批准，是否获批存在不确定性；本项目的

实施可能存在变更、延期、中止或终止的风险；本项目投资可能会对公司现金流造

成压力，公司将统筹资金安排，合理确定资金来源、支付方式、支付安排等，确保

项目顺利实施；由于市场本身具有不确定因素，如果未来市场需求低于预期，或政

府政策与公司预测产生偏差，有可能存在投资项目实施后达不到预期效益的风险。 

 

一、对外投资概述 

2021 年 11 月 4 日，公司召开第十届董事会第十次会议，审议通过《关于全资孙公司咸

阳生益房地产开发有限公司投资开发公司旧址土地的议案》，同意全资孙公司咸阳地产投资

开发公司旧址土地，投资总额 34.4690 亿元，为保证项目顺利开展，授权公司管理层确定项

目开发进度、销售计划及经营策略等事项。本项目是公司通过咸阳地产实施，并且以向东莞

地产增资的方式，向咸阳地产划转资金。公司独立董事发表了同意意见。 

根据《上海证券交易所股票上市规则》及《公司章程》等相关规定，本事项在公司董事

会审议范围内，无须提交公司股东大会批准。本次对外投资不涉及关联交易，也不构成上市

公司重大资产重组。 



 

二、投资主体的基本情况 

（一）生益科技 

1、基本信息 

公司名称：广东生益科技股份有限公司 

住所：东莞市松山湖高新技术产业开发区工业西路 5号 

法定代表人：刘述峰 

注册资本：人民币 2,302,474,347元 

成立日期：1985年 06月 27日 

主营业务：研发、生产及销售覆铜板和粘结片并提供相关服务 

股权结构：截至 2021 年 9 月 30 日，广东省广新控股集团有限公司持有公司 23.78%股

份，伟华电子有限公司持有公司 14.13%股份，东莞市国弘投资有限公司持有公司 13.90%股

份，其他股东持有公司 48.19%股份。 

2、最近一年财务状况 

生益科技 2020 年期末资产总额 12,070,440,720.15 元，资产净额 8,799,569,947.01

元，2020年度营业收入 8,063,267,847.80元，净利润 1,568,344,313.53元（已经审计）。 

（二）东莞地产 

1、基本信息 

公司名称：东莞生益房地产开发有限公司 

住所：广东省东莞市万江街道龙福路 3号 

法定代表人：曾旭棠 

注册资本：人民币 183,300.00万元 

成立日期：2018年 01月 16日 

经营范围：房地产开发与经营、物业管理和自有房屋租赁；工程管理服务。(依法须经

批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动) 

股权结构：公司持有东莞地产 100%股权 

2、最近一年财务状况 

东莞地产 2020年期末资产总额 288,747,423.96 元，资产净额 288,677,946.78元，2020

年度营业收入 377,358.50元，净利润-21,975,230.53 元（已经审计）。 

（三）咸阳地产 

1、基本信息 



公司名称：咸阳生益房地产开发有限公司 

住所：陕西省咸阳市秦都区金华路 1号 

法定代表人：曾旭棠 

注册资本：人民币 30,000.00万元 

成立日期：2019年 01月 28日 

经营范围：房地产开发与销售。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经

营活动） 

股权结构：东莞地产持有咸阳地产 100%股权 

2、最近一年财务状况 

咸阳地产 2020 年期末资产总额 49,512,904.47 元，资产净额 49,512,904.47 元，2020

年度营业收入 0元，净利润 131,176.78元（已经审计）。 

 

三、投资标的基本情况 

（一）项目名称：生益金华 1 号（暂定名） 

（二）项目位置：陕西省咸阳高新区板块（东至高科花园小区，西至柳仓街、南至西安

路，北至劳动路）（陕西生益科技有限公司老厂地块） 

（三）占地面积： 

总用地面积 107771.10 ㎡（161.66亩）。A地块：XF-06-06-1占地 53676.16㎡（80.51

亩）； B地块：XF-06-06-2占地 54094.94㎡（81.14 亩） 

（四）容积率：综合容积率＜2.8 

（五）建筑面积： 

总建筑面积：410705.25 ㎡，其中：地上建筑面积：301750.25㎡ （住宅 287034万㎡， 

商业 2614.25㎡，配套 12500㎡）；地下建筑面积 108955 ㎡（机动车停车位 102508.69 ㎡，

人防建筑面积 6446.31 ㎡）。具体以规划部门最终审批指标为准。 

（六）建筑密度及限高： 

建筑密度＜20%，绿地率＞35%，建筑高度＜80米 

（七）公建设施配建要求： 

配建社区/物业服务用房（计容）等、配建无偿移交 15班幼儿园（计容），配建面积合

计 12500㎡ 

（八）项目建设周期： 



本项目整体以生益路为分界点，将东、西两个地块分两期开发建设，每期根据市场情况

分两小期建设，项目总体建设周期为 5年。 

（九）项目定位：根据对咸阳市、高新区及项目周边各个因素进行市场调研及分析，认

为本项目适合有居住需求的刚需、刚改及小部分地缘性有改善需求的客群，因此项目定位为

以刚需+刚改为主，辅以少量改善户型。 

（十）项目投资额及资金来源 

本项目总投资 34.4690 亿元，由生益科技、东莞地产和咸阳地产使用自有或自筹资金、

销售回款实施。生益科技投入 15亿元，其中支付土地款及税费 11.5亿元，根据 2020年 4

月 23日召开的第九届董事会第二十八次会议审议通过的《关于向全资子公司东莞生益房地

产开发有限公司增资的议案》，已划转完成，公司需再投入 3.5亿元，用于咸阳地产前期开

发运作。余下 19.4690 亿元由咸阳地产使用自筹资金、销售回款实施。 

（十一）项目可行性分析 

本项目开发成本约 30亿元，期间费用约 4.4690亿元，其中开发成本主要包括土地成本、

基础设施建设费用、建筑安装工程费、装修费及不可预见费等。 

本项目位于大西安核心发展区域，咸阳高新区板块，且直接接驳地铁 1号线三期中华路

站，周边配套成熟，资源丰富，区位优势卓越；同时随着中国西部创新港、“秦创原”等国

家级项目的正式落地实施，项目整体发展前景可期。本项目建成后预测税后内部收益率高于

行业基准收益率（12%）的标准，同时可提供近百个就业岗位，提供住宅 2000多套，建成可

容纳 8000多人居住的高品质社区。该项目占据了稀缺资源和有利地形，在生活配套、交通、

区域发展、项目本身等方面优势明显，部分劣势可以借助第三方专业机构解决。因此，项目

建设具有良好的经济效益、社会效益和环境效益，项目建设可行。 

 

四、独立董事意见 

项目的实施有利于公司对土地资产进行盘活增值，进行有计划开发，为公司提供非主营

业务收益，符合公司的战略规划，该事项不会对公司财务状况及经营业绩产生重大影响，不

存在损害公司及全体股东、特别是中小股东的利益的情形。公司已履行了必要的审批程序。 

综上所述，我们同意上述议案。 

 

五、本次投资对公司的影响 

本次投资开发，是公司对旧址土地资产进行盘活增值，进行有计划开发，为公司提供非



主营业务收益，符合公司的战略规划。该事项不会对公司财务状况及经营业绩产生重大影响，

符合全体股东和公司的长远利益。 

 

六、本次投资的风险分析 

（一）本项目需经政府有关部门批准，是否获批存在不确定性。 

（二）本项目的实施可能存在变更、延期、中止或终止的风险。 

（三）本项目投资可能会对公司现金流造成压力，公司将统筹资金安排，合理确定资金

来源、支付方式、支付安排等，确保项目顺利实施。 

（四）由于市场本身具有不确定因素，如果未来市场需求低于预期，或政府政策与公司

预测产生偏差，有可能存在投资项目实施后达不到预期效益的风险。 

（五）公司将根据本项目进展情况，按照《上海证券交易所股票上市规则》等有关要求

及时履行审批程序及信息披露义务，敬请投资者注意投资风险。 

 

七、备查文件 

（一）《广东生益科技股份有限公司第十届董事会第十次会议决议》 

（二）《广东生益科技股份有限公司独立董事关于第十届董事会第十次会议事项的独立

意见》 

 

特此公告。 

 

广东生益科技股份有限公司 

董事会 

                                                         2021年 11月 5日        


